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PRESENTAZIONE

Il rapporto dei dati statistici dell’attivita notarile rilevati dal Setto-
re Informatico del Consiglio Nazionale del Notariato e arrivato alla
quarta pubblicazione. Si tratta del primo rapporto comparativo su
base annuale dei dati relativi al 2016 e al 2017, comprensivo dei
valori semestrall.

Per effetto di un processo di verifica con gli studi notarili del calcolo
sulla stima delle frequenze attese e grazie alle tempestive analisi e
comunicazioni ricevute dai Presidenti dei Distretti, che hanno reso
possibile un attento monitoraggio delle diverse situazioni, in que-
sto nuovo rapporto abbiamo avuto delle coperture maggiori, atte-
stando il flusso dei dati ricevuti, per entrambi gli anni, a valori intor-
no al 98%.

Di assoluta novita sono le tabelle costruite in base ai tassi demo-
grafici con riferimento territoriale (regione, area geografica, Italia) e
per classe d’eta dei contraenti calcolata sulla popolazione residen-
te, secondo il bilancio demografico comunale mensile e la popola-
zione residente in base ai dati ISTAT.

Si sono consolidate le novita frutto dell’esperienza maturata dopo
le precedenti pubblicazioni: sono disponibili i dati specifici relativi
alle vendite dei fabbricati secondo le diverse tipologie di acquisto
(prima casa e seconda casa, fabbricati strumentali trasferiti da pri-
vati o da impresa) e i dati di raffronto tra le varie forme di finanzia-
mento (surroghe e mutui ipotecari).

Anche in questo nuovo rapporto le tabelle si propongono di fornire
al lettore indicazioni su aspetti di solito inediti del lavoro del notaio
ma che possono essere di ausilio alla comprensione di dinamiche
pitl propriamente socio-economiche di alcuni fenomeni rilevanti.

I Dati Statistici Notarili DSN sono distribuiti, oltre che ai colleghi,
agli operatori della comunicazione, agli operatori del settore e
al decisori politici. Per questi ultimi, I'analisi dei dati pud essere
d’aiuto ed essere funzionale alla loro attivita, in sede di proposte
legislative.

DSN 2016-2017

RILEVAZIONE
1° gennaio 2016/
31 dicembre 2017

POPOLAZIONE

La costruzione

dei tassi demografici
territoriali € stata
calcolata

sulla popolazione
residente secondo

il bilancio demografico
comunale mensile

al 1° del mese

dal periodo gennaio
2016 al gennaio 2018
(http://dati.istat.it/).

La costruzione

dei tassi demografici
per classe d’eta

¢ stata calcolata

sulla popolazione
residente al 1° gennaio
2016 e 2017
(http://demo.istat.it/).
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L’elevata informatizzazione dell’attivita notarile, sia a livello indivi-
duale, sia a livello di “istituzione Notariato”, viene messa a disposi-
zione dei cittadini e della societa, offrendo, con il rapporto, un’im-
magine del tutto autonoma e originale dell’attivita del notaio e, di
conseguenza, della societa stessa, sulla base di dati di esclusiva
fonte notarile.

Un ringraziamento va al Settore Informatico, a Notartel e a tutti i
colleghi che, con l'invio puntuale dei dati, consentono le rilevazioni
e quindi la pubblicazione dei Dati Statistici Notarill.

Salvatore Lombardo
PRESIDENTE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO
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NOTA METODOLOGICA

| TEMPI

La rilevazione si riferisce all’attivita notarile dal 1° gennaio 2016 al 31 dicembre 2017 e il pre-
sente volume evidenzia le valutazioni comparative tra i dati raccolti nei due anni.

IL DATABASE DEL NOTARIATO

La rilevazione sull’attivita notarile & stata condotta dal Consiglio Nazionale del Notariato
(CNN) tramite una applicazione specifica realizzata da Notartel s.p.a., societa informatica
del Notariato italiano.

Essa si € svolta presso tutti i notai in esercizio che trasmettono trimestralmente i Dati Sta-
tistici Notarili (DSN) sotto forma di file che, in forma anonima, vengono inviati al Sistema di
Acquisizione Dati Statistici Notarili del CNN.

| dati raccolti sono quelli ricollegati ai Codici ISTAT che si trovano riportati nei Repertori no-
tarili e ai Codici Negozio presenti nell’Adempimento Unico, oltre ad altre informazioni relati-
ve alle attivita notarili.

Per il 2016 sono state cosi analizzate complessivamente 3.689.226 transazioni assogget-
tate a registrazione fiscale dalle quali sono state enucleate quelle riferite alle specifiche ana-
lisi oggetto del rapporto.

Per il 2017 sono state analizzate complessivamente 3.698.695 transazioni con le medesi-
me caratteristiche.

DATI GENERALI

La rilevazione complessiva degli atti & distinta in funzione del mese di attivita, della regione
in cui il notaio ha la propria sede e, in alcuni casi, dell’eta delle parti e del genere.

Nel presente studio la costruzione dei tassi demografici con riferimento territoriale (regio-
ne, area geografica, ltalia) & stata calcolata sulla popolazione residente secondo il bilancio
demografico comunale mensile al 1° del mese dal periodo gennaio 2016 al gennaio 2018
(http://dati.istat.it/).

La costruzione dei tassi demografici per classe d’eta & stata calcolata sulla popolazione residente
per eta, sesso e stato civile al 1° gennaio 2016 e 2017 (http://demo.istat.it/).

CRITERI METODOLOGICI ADOTTATI

In particolare, ai fini del calcolo dei volumi delle compravendite di immobili, i dati si riferisco-
no alle transazioni contenute in un atto notarile indipendentemente se si tratti del trasferi-
mento di una quota pari o superiore al 50% della proprieta.
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PRECISAZIONI SULLE DISTRIBUZIONI PERCENTUALI

Le distribuzioni percentuali, per effetto della rappresentazione tabellare a due cifre decimali,
mostrano in alcuni casi valori che nella loro somma possono differire di uno o due centesi-
mi in eccesso o in difetto.

Essendo questa pubblicazione una comparazione tra le distribuzioni nei due anni, per le moda-
lita oggetto di rilevazione (differenze per riga e non per colonna), tali valori tengono conto anche
dei decimali successivi alla seconda cifra. Evidenziano quindi una maggiore accuratezza nelle
colonne definite come variazioni semestrali 0 annuali che subiscono I'effetto dell’arrotondamen-
to a due cifre al netto del calcolo delle differenze tra le due percentuali di raffronto.

| tassi demografici vengono calcolati dal rapporto dato al numeratore dalle frequenze assolu-
te, al denominatore dalla media aritmetica delle popolazioni residenti al tempo O e al tempo 1, il
tutto moltiplicato per 100.000 abitanti come tasso demografico di confronto a livello territoriale.
| tassi calcolati sulle frequenze assolute del primo semestre sono dati dalla media aritmetica del-
le popolazioni secondo il livello territoriale al 1° gennaio e al 1° luglio.

| tassi calcolati sulle frequenze assolute del secondo semestre sono dati dalla media aritmetica
delle popolazioni secondo il livello territoriale al 1° luglio e al 1° gennaio del’anno successivo.

| tassi calcolati sulle frequenze assolute del’anno sono dati dalla media aritmetica delle popolazioni
secondo il livello territoriale al 1° gennaio dell’anno di riferimento e al 1° gennaio dell’anno successivo.
Per lo stesso principio espresso per le distribuzioni percentuali, essendo una comparazione
orizzontale, il tasso demografico della riga del totale per le classificazioni geografiche diffe-
risce dalla media aritmetica delle modalita rilevate in tabella, in quanto ponderata sulle po-
polazioni (ad esempio regionale o area geografica) medie nel periodo in suddetto territorio.
In merito alle differenze numeriche tra le tabelle relative alle persone fisiche per genere e
classe d’eta, essendo sempre maggiore il numero di unita per genere, nella differenza dei
casi I'eta del soggetto non ¢é indicata; come nel caso di quantita esigue per valori percen-
tuali di distribuzione e per tassi demografici per 100.000 abitanti che esprimerebbero sem-
pre frequenze statisticamente non significative prossime allo zero (Tab. 13 e 14; 15e 16; 19
e20;36e37;38e39; 44 e 45; 46 € 47; 48 e 49; 52 ¢ 53).

VERIFICHE QUALITATIVE
In tre casi si sono rilevate anomalie nella fase di verifica di integrita delle tabelle statistiche
gia pubblicate nel rapporto 2017:

- tra la Tabella 23 e la Tabella 24 la correzione effettuata rispetto alla tabella pubblica-
ta riguarda I'aggiunta di una unita tra i maschi del semestre in questione portando cosi
all’allineamento delle marginali delle distribuzioni. La scelta é stata dettata dal criterio di
minima alterazione delle distribuzioni percentuali, infatti applicando tale integrazione le
distribuzioni risultano completamente invariate;

- nelle Tabelle 28 e 29, per effetto di una considerevole differenza riscontrata nella compa-
razione del mese di dicembre, si & proceduto a una analisi dei valori anomali distanti dal-
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la media delle altre osservazioni presenti nel periodo, ricalcolando il valore di alcuni atti di
finanziamento attribuiti a piu repertori e detraendolo dal loro totale per classe di capitale
erogato e per mese;

- trala Tabella 54 € le corrispondenti tabelle per distribuzione regionale (Tab. 55), per area
geografica (Tab. 56) e per mese (Tab. 57) la differenza delle imprese nella colonna Scio-
glimento nel primo semestre 2017 risulta essere pari a 879 unita ovvero il 5,32% del to-
tale. Nella 54 risultano essere 15.642 mentre nelle altre tre tabelle (55, 56 e 57) il totale
mostra 16.521 unita. Le unita sono state proporzionalmente ripartite nelle categorie se-
condo la distribuzione percentuale presente nell’annuario 2017. Il risultato cosi porta a
totale verosimiglianza le marginali delle tabelle oggetto di analisi.

COPERTURA DEI DATI

Le informazioni sono fornite a livello nazionale da parte di tutti i notai in esercizio con il det-
taglio della regione nella quale il notaio ha la propria sede o per area geografica.

La copertura della rilevazione, a carattere totale, dei flussi dei dati raccolti nei singoli rappor-
ti gia pubblicati relativi agli anni 2016 e 2017, € stata dapprima stimata rispettivamente pari
al 94 e 96% degli studi notarili in esercizio; per garantire la migliore qualita dei dati raccolti le
rilevazioni sono state effettuate in base ai dati pervenuti che fossero completi di tutte le infor-
mazioni relative alla registrazione fiscale, alla trascrizione e iscrizione nei registri immobiliari,
alla voltura catastale e al pagamento dei tributi dovuti in base all’autoliquidazione del notaio.
Per effetto di un processo di verifica della copertura dei dati mediante il computo degli studi
notarili per Distretto e il calcolo delle frequenze attese, si sono evidenziate delle coperture
maggiori, attestando il flusso dei dati ricevuti per entrambi gli anni a valori intorno al 98%.
Grazie alle tempestive analisi e comunicazioni ricevute dai Presidenti di Distretto, & stato
possibile un attento monitoraggio delle diverse situazioni: dalla cessazione alla sospensio-
ne temporanea dell’attivita lavorativa; dal trasferimento di singoli studi notarili in altri Distret-
ti alla assenza di atti di stipula nel mese oggetto di monitoraggio della spedizione dei dati.

LE ALTRE BANCHE DATI CATASTALI

E DI PUBBLICITA IMMOBILIARE

| dati della rilevazione dell’attivita notarile presentati in questo rapporto non sono compa-
rabili con i dati rilasciati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare. | dati dell’Agenzia delle
Entrate infatti riguardano le NTN (Numero di Transazioni Normalizzate), ovvero ponderate
rispetto all’effettiva quota di proprieta oggetto di compravendita, e I'indice di Intensita Mer-
cato Immobiliare, ottenuto dal rapporto tra NTN e la quantita di unita immobiliari esistenti
sul mercato. Cio significa che se di una unita immobiliare & compravenduta una frazione di
quota di proprieta, ad es. il 50%, essa non & contata come una transazione, ma come 0,5
transazioni.

| dati ISTAT a loro volta si basano su diverse modalita di conteggio in base ai dati statistici
che i notai, per legge, sono tenuti a inviare agli Archivi notarili distrettuali.
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ANALISI

DATI GENERALI

| dati delle operazioni che | Notai italiani raccolgono
rappresentano un fedele e affidabile monitoraggio
delle attivita che, quotidianamente, avwengono

sul territorio nazionale.

| Notai italiani sono organizzati su base territoriale, articolata nei Distretti Notarili.

Di norma, € istituito un Distretto Notarile in ogni circondario di Tribunale e il numero dei no-
tai per ciascun Distretto ¢ fissato — ogni sette anni — con decreto del Ministro della Giusti-
zia, sentiti i Distretti notarili e le Corti d’appello, tenendo conto della popolazione (un posto
almeno ogni 5.000 abitanti), dell’estensione del territorio e dei mezzi di comunicazione, e
tenuto anche conto della variazione statistica tendenziale del numero e della tipologia degli
atti ricevuti o autenticati. Il numero dei notai pud essere modificato anche entro un termine
piu breve, quando ne sia dimostrata I'opportunita (L. 4 agosto 2017, n. 124).

Tutti gli atti per i quali € richiesto I'intervento del Notaio sono annotati giornalmente nel Re-
pertorio degli atti notarili, che dunque racchiude sia le operazioni destinate successivamen-
te ad affluire nelle banche dati del’Agenzia delle Entrate o del Registro delle Imprese o di
altri Enti sia quelle che, per loro natura, non hanno tali destinazioni finali. La raccolta di que-
sti dati “globali” (riportati nelle prime Tabelle di questa pubblicazione) rappresenta dunque
un unicum in quanto, rispetto all’insieme dei dati di estrazione notarile, gli altri insiemi di dati
custoditi da altre istituzioni si presentano come “sottoinsiemi”.

Per il 2016 sono state cosi analizzate complessivamente 3.689.226 transazioni assogget-
tate a registrazione fiscale dalle quali sono state enucleate quelle riferite alle specifiche ana-
lisi oggetto del rapporto. Per il 2017 sono state analizzate complessivamente 3.698.695
transazioni con le medesime caratteristiche.

Una novita del presente rapporto € la costruzione dei tassi demografici con riferimento ter-
ritoriale (regione, area geografica, Italia) calcolata sulla popolazione residente secondo il bi-
lancio demografico comunale mensile ISTAT; e la costruzione dei tassi demografici per clas-
se d’eta calcolata sulla popolazione residente per eta, sesso e stato civile.

Inoltre, se da un lato & vero che non tutte le attivita economicamente rilevanti “transitano” dagli stu-
di notarili, da altro lato € altresi vero che non sfuggono alla rilevazione notarile attivita che, pur meno
rilevanti sotto il profilo economico, rivestono grande interesse sotto il profilo sociale e demografico.
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COMPRAVENDITE

Aumentano le compravendite di beni immobili (+6, 79%
con un +6,96% se si osserva la compravendita dei soli
fabbricati e un +9,33% se si analizza la vendita dei Soli
fabbricati abitativi). Oltre la meta degli immobili abitativi
e Stata acquistata con le agevolazioni prima casa.
Diminuisce (-1,44%) la vendita di fabbricati strumentali
e continua la stasi del settore immobiliare gestito

dalle imprese. Infatti gii immobili abitativi continuano

a essere venduti piu da privati che da imprese:

nel 2017 ben il 75,16% dei fabbricati abitativi € stato
venaduto da privati,

In questa sezione le tabelle evidenziano le compravendite stipulate per atto notarile di beni sia mobili,
che immobili, distinti per tipologia, per area geografica, per distribuzione regionale, per genere, per fa-
sce d’eta, con un focus relativo alle agevolazioni prima casa con tabelle specifiche che, oltre ad ana-
lizzare i dati relativi alla richiesta di agevolazioni prima casa, analizzano anche quelli relativi al cd. credi-
to di imposta (che nasce quando la prima casa viene alienata e viene acquistata, entro un anno, una
nuova prima casa owero quando viene acquistata una nuova prima casa e ci si obbliga a vendere la
precedente prima casa entro un anno), distinti anch’essi per area geografica, per eta e per genere.
Risultano altresi evidenziate le differenze percentuali rilevate tra il 2016 e il 2017.

| dati rilevati riguardano owiamente le compravendite che normalmente avvengono per atto no-
tarile (e non verbalmente o per semplice scrittura privata). Ci si riferisce pertanto, oltre ai dati re-
lativi alle compravendite di beni immobili (terreni o fabbricati), anche ai dati relativi alle compra-
vendite di aziende o di azioni non quotate in mercati regolamentati.

Relativamente ai beni mobili e/0 aziende, nel periodo di rilevazione (gennaio-dicembre 2017), vié
stato un calo generalizzato rispetto al’anno precedente pari al -4,39% (Tab. 6, 7 e 8). La maggior
parte di detti trasferimenti continua a effettuarsi al Nord, con il 55,54% delle transazioni, la-
sciando al Centro e alle Isole il restante 44,46% complessivo delle contrattazioni, con appe-
na il 5,82% delle stesse alle Isole. In particolare, in Italia vi sono state 35.532 cessioni di aziende
(Tab. 5), con una flessione del -7,35% rispetto al 2016 (in cui sono state rilevate 38.392 cessioni), le
azioni e le quote di societa trasferite nel 2017 sono state 79.666, con un calo del -1,01% ri-
spetto allo scorso anno e vi & stato anche un calo di vendite di aeromobili pari al -5,36%.
Diversa prospettiva riguarda invece i beni immobili: tra il 2016 e il 2017 vi & stato un aumento
delle compravendite di beni immobili pari al +6,79%, con un +6,96% se osserviamo la com-
pravendita dei soli fabbricati e un +9,33% se si analizza la vendita dei soli fabbricati abitativi.
Nel 2017 sono state registrate 862.939 compravendite di beni immobili (Tab. 9) di cui 647.878 com-
pravendite di fabbricati (oftre a 19.127 compravendite di nuda proprieta di fabbricati e 1.092 costitu-
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zioni di usufrutto) e 156.140 compravendite di terreni di cui 113.776 agricali. Vi & pertanto un mag-
giore mercato per i terreni a destinazione agricola rispetto ai terreni edificabili.

Anche in questo caso al Nord viene effettuato piu del 50% delle compravendite avvenute
in ltalia. In particolare ben il 55,39% delle compravendite & stato effettuato al Nord (dato sostan-
zialmente invariato rispetto al 2016 e con una punta del 33,59% nel Nord Ovest con ben 1.800,32
compravendite ogni 100.000 abitanti), mentre al Centro la percentuale & stata del 18,23%, sostan-
zialmente identica al Sud dove & awenuto il 18,50% delle compravendite, mentre nelle Isole la per-
centuale ¢ stata del 7,88% (Tab. 10 e 11).

Le Regioni che guidano le classifiche con un aumento a doppia cifra percentuale rispetto al
2016 sono il Molise (+12,03%), le Marche (+11,59%), la Sicilia (+11,69%), la Puglia (+11,32%) e la
Campania (+10,44%).

LLa Regione nella quale sono stati scambiati piu immobili rimane la Lombardia con 171.382 immobili
nell'intero 2017 (anche se non € la Regione con la piu alta densita di compravendite per abitanti), pari
al 19,86% delle compravendite presenti su tutto il territorio nazionale, con un +6,48% rispetto al 2016.
La Tabella 10 mostra anche la densita di compravendite ogni 100.000 abitanti: la Valle d’Aosta
¢ la Regione ad avere il tasso piu alto di compravendite/abitanti. Nel 2017 ha fatto registrare ben
2.460,83 compravendite ogni 100.000 abitanti, pur essendo la Regione dove awiene la minor
percentuale di vendite (lo 0,36% del totale delle compravendite italiane). Seguono la Liguria (con
2.094,87 compravendite ogni 100.000 abitanti) e il Friuli-Venezia Giulia (con 1.990,05 compraven-
dite ogni 100.000 abitanti), mentre la Lombardia ha fatto registrare “solamente” 1.709,08 compra-
vendite ogni 100.000 abitanti.

Unica Regione italiana ad aver fatto registrare un segno meno & I’Abruzzo, dove le compra-
vendite hanno avuto un calo del -4,56% rispetto al 2016.

Nelle tabelle da 13 a 16 si evidenziano gli acquisti immobiliari suddivisi per genere e per fasce
d’eta, dalle quali emerge che vi & una sostanziale parita tra maschi e femmine, poiché vi & so-
lo un +2,3% a favore dei maschi nell’acquisto di fabbricati. La fascia d’eta in cui vengono ef-
fettuate maggiori compravendite di fabbricati & quella tra 18-35 anni, con una percentuale nel
| semestre pari al 30,09% delle compravendite totali (dato che vede peraltro un aumento del 2,32%
rispetto allo scorso anno), mentre la fascia 36-45 anni riporta una percentuale del 26,23%, la fascia
46-55 una percentuale del 20,38% e la fascia 56-65 riscontra una percentuale del 13,26%. Analiz-
zando le tabelle emerge il dato che ad acquistare sono maggiormente i soggetti nella fascia 18-35
anni mentre a vendere sono maggiormente i soggetti nella fascia 56-65 anni. Ad acquistare i terreni
Sono invece maggiormente i soggetti nella fascia 46-55 anni.

Le tabelle sul’agevolazione prima casa (Tab. da 17 a 20) evidenziano che su 553.654 com-
pravendite di fabbricati abitativi effettuate nel 2017 per ben 310.880 & stata richiesta I'agevo-
lazione prima casa, che mostra come oltre la meta degli immobili abitativi & stata acquistata
con le agevolazioni prima casa, prima casa che viene maggiormente richiesta nella fascia di eta
18-35 (con il 39,66%).

Continua la stasi del settore immobiliare gestito dalle imprese. Infatti gli immobili abitativi
continuano a essere venduti piu da privati che da imprese (Tab. 21). Nel 2017 ben il 75,16%
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dei fabbricati abitativi (di cui il 48,87% utilizzando I'agevolazione prima casa) & stato venduto da
privati, mentre le imprese hanno venduto il restante 24,84% di immobili abitativi, con un calo diben
-3,55% di acquisti “prima casa” da impresa.

Inversione di tendenza anche nella vendita di fabbricati non abitativi (cd. strumentali) che nel
2017 ha visto un calo del -1,44% (Tab. 22), con un picco riguardante i fabbricati strumentali
ceduti da imprese, che ha fatto registrare rispetto al 2016 un calo di ben il -15,21%.

Degna di nota sono anche le tabelle sul credito di imposta (Tab. 23 e 24), dalle quali si pud ricava-
re che la fascia d’eta privilegiata per alienare la prima casa e sostituira con un’altra prima casa € la
fascia d’eta 36-45 (che riscontra una percentuale pari al 39,27%, percentuale peraltro in linea con
I'anno precedente).

La Tabella 12 riporta infine un dato statistico molto interessante. | mesi in cui vengono effettuate piu
compravendite di beni immobili in Italia si confermano luglio e dicembre (nonostante nel mese vi siano
le vacanze natalizie e pertanto si presume che i giorni in cui vengano stipulati atti notarili siano inferiori).
A luglio 2017 sono state stipulate in ltalia 89.872 compravendite di beni immobili pari al 21,05% del
totale, che rappresenta un +5,66% rispetto allo stesso mese dell’anno precedente, mentre a dicem-
bre 2017 sono state stipulate 94.003 compravendite, pari al 21,35% del totale e che rappresenta
un +8,25% rispetto allo stesso mese dell’anno precedente. Il mese in cui sono state effettuate me-
no compravendite si conferma agosto con 31.502, corrispondenti a una percentuale pari al 7,16%.
Lunico mese ad aver registrato un calo rispetto allo stesso mese dell’'anno precedente & aprile, con
un -5,45% mentre la variazione maggiore si & registrata a ottobre con un +17,21%.

MUTUI

Si conferma la prevalenza dei finanziamenti di importo
fino a 150.000,00 Euro, significativo incremento
+35,06% dei finanziamenti di importo compreso

tra 1 450.000,00 e i 500.000,00 Euro,

Segno di una rpresa degli investiment,

Il raffronto tra le rilevazioni del’anno 2016 e quelle effettuate in relazione al 2017 in tema di
mutui ipotecari erogati dagli Istituti di Credito evidenzia alcuni dati particolarmente significativi.
In primo luogo si osserva, tanto da un raffronto tra il primo semestre dei due anni, quanto
da un analogo raffronto nel secondo semestre, un tendenziale lineare aumento dei finanzia-
menti erogati nel 2017 rispetto al 2016 che si attesta per i finanziamenti sui fabbricati (nu-
mericamente piu significativi) nell’ordine del +6/+7%.

A livello regionale si registra una controtendenza da parte delle Regioni Abruzzo e
Valle d’Aosta, le uniche ad aver registrato una diminuzione del numero dei finanzia-
menti erogati nel 2017 rispetto all’anno precedente rispettivamente del -7,92% e
-1,28%, il tutto bilanciato da un positivo +28,09% del Molise, seguito da aumenti a
doppia cifra anche per Sardegna, Campania, Piemonte e Puglia.
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Significativi appaiono anche i dati aggregati per macro aree (Tab. 27), i quali evidenziano nel
Nord-Est un incremento sotto media, laddove tutte le altre zone d’ltalia registrano un incre-
mento di mutui pari o superiore alla media nazionale.

Questo dato pud avere una duplice lettura: potrebbe infatti essere segnale (negativo) di un ral-
lentamento della capacita produttiva del Nord-Est, oppure all’opposto un indice (positivo) della
tendenza del Nord-Est del Paese a contare maggiormente su risorse proprie o familiari. Solo le
rilevazioni future di tale dato potranno fornire indicazioni sul punto in un senso o nell’altro.
Anche sul fronte degli importi unitari erogati, sebbene si confermi tra il 2017 e il 2016
I'assoluta prevalenza dei finanziamenti di importo fino a 150.000,00 Euro, si registra
il significativo incremento di +35,06% dei finanziamenti di importo compreso tra i
450.000,00 e i 500.000,00 Euro, segno sicuramente di una ripresa degli investimenti.
Pochi scostamenti tra il 2017 e il 2016, invece, in relazione all’eta e al genere dei mutuatari.
Le eta maggiormente finanziate rimangono quelle dei 18-35 e 36-45, con tuttavia un dato
curioso: se infatti il 2016 vedeva prevalere nelle donne la fascia piu giovane (18-35) e negli
uomini quella successiva (36-45), nel corso del 2017 si assiste a un significativo predominio
per entrambi i generi della fascia piu giovane dei 18-35 anni.

DONAZIONI

Calano le donazioni immobiliar -2,25%, la tipologia dl
Immobile piu donato e il fabbricato sia in piena che in nuda
proprieta, costant le donazioni di terreni agricoli (olire il 14%).
Si dona di piu in Valle dAosta e Trentino-Alto Adige.

La rilevazione sugli atti di liberalita tramite gli atti notarili & la pit completa che possa imma-
ginarsi, poiché solo le c.d. donazioni di modico valore di beni mobili possono essere effet-
tuate senza l'intervento del notaio.

Questo comporta che sia ai fini della validita dell’atto, ma anche per una piu sentita esigen-
za di trasparenza nei passaggi di ricchezza mobiliare, tutte le donazioni sono documentate
da un atto notarile.

La relativa analisi € stata effettuata in rapporto all’area territoriale in cui vengono stipulate le
donazioni, alla loro tipologia, alle fasce di eta e al genere sia del donante che del donatario.
Come nelle precedenti analisi risulta confermato che le donazioni mobiliari si con-
centrano al Nord al contrario di quelle immobiliari pilt comuni al Sud; inoltre, tra i va-
lori mobiliari (Tab. 32), quelli maggiormente donati rimangono il denaro, le azioni o
quote e le aziende, poco significative — sia nel 2016 che nel 2017 -, invece, le dona-
zioni di titoli e/o obbligazioni, segno di una certa disaffezione per questo tipo di inve-
stimento o di come il diverso trattamento fiscale delle donazioni di titoli di stato (ora
soggette a tassazione) rispetto al loro trasferimento in sede di successione (comple-
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tamente esente da imposta) renda poco conveniente I'attribuzione in vita di tali beni.
Il dato delle donazioni di aziende, quote e azioni, inoltre, & comprensivo di quelle effettuate
nell’ambito di patti di famiglia, che ai fini fiscali vengono a esse equiparati: rispetto al tota-
le delle donazioni mobiliari quelle di azienda calano nel 2017 di circa un punto percentuale
(erano il 13,61% del totale nel 2016 contro il 12,50% del totale nel 2017), mentre quelle di
quote e azioni aumentano leggermente (40,66% del totale nel 2016 contro il 41,01% nel
2017), in ogni caso nel raffronto tra i due anni il differenziale di questa tipologia di donazioni
resta negativo nel 2017 (-2,24% rispetto al 2016).

In controtendenza al calo generalizzato del 2017, si segnalano solo le donazioni di denaro
che nel 2017 passano al 35,03% contro il 33,76% del 2016 e presentano anche un leggero
saldo positivo (+0,59%) nel raffronto tra le due annualita.

Nel complesso le donazioni mobiliari diminuiscono nel 2017 del 3,08%, confrontando i semestri si
nota come tale calo sia piu marcato nel | semestre (-3,48%), mentre si attenua di quasi un punto
percentuale nel raffronto tra il secondo semestre 2016 e il secondo semestre 2017 (-2,75%).

Le regioni (Tab. 33) ove il calo & piu sensibile sono Piemonte (-13,83%), Veneto (-12,19) e Ba-
silicata (-13,14); in controtendenza invece Valle d’Aosta con un +36,62%, Trentino-Alto Adige
con un +6,93%, Marche con +6,99%, Lazio +7,61%, Puglia 5,88%, Sicilia +4,06% e Sardegna
con +8,77%. La variazione si riverbera a livello di aree geografiche (Tab. 34) facendo registrare
un saldo positivo per il 2017 delle donazioni mobiliari solo al Centro e nelle Isole.

Con riferimento al mese di stipula (Tab. 35) la distribuzione nel corso del’anno si mantiene
costante nei due anni, e risulta confermato il picco di questi atti nel mese di dicembre, con un
incremento nel 2017 rispetto al 2016 solo nei mesi di gennaio, marzo, ottobre e dicembre.
Risulta costante nelle donazioni mobiliari piu diffuse (aziende, azioni o quote, denaro e titoli) sia nel
2016 che nel 2017 il dato di genere (Tab. 36) circa la netta prevalenza degli uomini sulle donne: solo
nelle donazioni di denaro nel 2017 aumentano le donne sia come destinatarie di una donazione di
denaro (il rapporto di mascolinita nel 2017 & 96,82 rispetto al 98,44 del 2016), ma anche come do-
nanti (Tab. 38): il rapporto di mascolinita nel 2016 era 106,23 e diventa 105,97 nel 2017.

Il dato anagrafico conferma che la gran parte dei soggetti che ricevono questo tipo di donazione
(Tab. 37) si concentra nelle due prime fasce d’eta da 18 a 35 anni (32,42% nel 2016, il 33,12%
nel 2017) e da 36 a 45 anni (il 27,34% nel 2016, il 26,29% nel 2017); nel raffronto tra i due an-
ni aumentano leggermente i donatari tra i 18 ai 35 anni (+0,7%) mentre diminuiscono (-1,05%)
quelli tra i 36 e i 45 anni, nella successiva fascia d’eta (fino ai 55 anni) il dato € costante in en-
trambi gli anni (oltre il 22% di chi riceve una donazione ¢ tra i 46 e i 55 anni), anche se la percen-
tuale sul totale € in calando rispetto alle due fasce d’eta precedenti, la stessa poi scema drasti-
camente nelle ultime fasce d’eta, senza segnare differenze di rilievo tra 2016 € 2017.
Rapportato ai tassi demografici (Tab. 37T), il dato anagrafico si conferma in entrambi gli anni
analizzati evidenziando una prevalenza di donatari nelle tre fasce di eta sopra indicate, an-
che se in questo caso la prevalenza rispetto a una popolazione di 100.000 abitanti si spo-
sta nella fascia tra i 36 e i 45 anni.
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Si conferma la progressione contraria dell’eta di chi effettua la donazione di beni mobili (Tab.
39): si dona dai 56 anni in poi in maniera costante nelle tre ultime fasce d’eta (56-65; 66-75
e dai 76 anni in poi).

Sul totale delle donazioni immobiliari (Tab. 40) si conferma che percentualmente la ti-
pologia di immobile piu donato ¢ il fabbricato; rimangono stabili, rispetto al 2016, le
percentuali relative alle donazioni di fabbricati sia in piena che in nuda proprieta, co-
si come rimangono costanti le donazioni di terreni agricoli che rappresentano in en-
trambi gli anni oltre il 14% di tutte le donazioni immobiliari.

Numericamente nel 2017 calano le donazioni immobiliari del 2,25%: con riferimento
ai fabbricati la diminuzione & meno accentuata (-1,23%), e anzi la variazione percen-
tuale del Il semestre del 2017 rispetto al medesimo semestre del 2016 & positiva di
circa un punto percentuale.

Stabile anche la distribuzione territoriale delle donazioni immobiliari rispetto al 2016 (Tab.
41), ove viene confermata la tendenza a utilizzare maggiormente al Sud la donazione come
strumento di pianificazione familiare anche in vista della successione del donante.

In relazione al numero di abitanti le regioni dove si dona di piu sono la Valle d’Aosta, il Tren-
tino-Alto Adige, seguite da Abruzzo, Molise, Basilicata, Campania, Puglia e Calabria; in tut-
te le regioni d’ltalia il saldo delle donazioni immobiliari & negativo nel 2017 rispetto al 2016,
tranne che in Trentino-Alto Adige, ove c¢’e un incremento confermato anche con riferimento
al numero degli abitanti, e in Molise, Campania, Puglia e Sicilia. Lo stesso trend & confer-
mato nella distribuzione per aree geografiche (Tab. 42).

Anche le donazioni immobiliari si concentrano a fine anno (Tab. 43) o nei mesi di marzo,
maggio e luglio, anche se in termini assoluti il saldo mensile tra 2016 e 2017 € positivo per
i 2017 solo a gennaio e ottobre, mentre tutti gli altri mesi risentono del calo di questa tipo-
logia di atti registrato nel 2017.

Nelle donazioni di immobili le differenze di genere sono minime (Tab. 44): il rapporto di ma-
scolinita dei soggetti che ricevono una donazione di fabbricati si attesta nel 2017 a 99,42
facendo segnare una leggera prevalenza delle donne; prevale, al contrario, I'elemento ma-
schile — in modo costante tra 2016 e 2017 — tra i donatari di terreni agricoli ove il rapporto
di mascolinita rimane superiore a 114, confermando che, come per le aziende o partecipa-
zioni societarie, i terreni agricoli vengono visti come beni produttivi, piuttosto che come beni
rifugio e di conseguenza destinati piu agli uomini che alle donne, presupponendo un mag-
giore fattore imprenditivo nei primi pit che nelle seconde; va inoltre considerato che tradi-
zionalmente il lavoro agricolo € maggiormente diffuso tra gli uomini.

Lo scostamento tra maschi e femmine come donanti (Tab. 46) permane quasi inesistente in
entrambi gli anni; cosi come nessuna differenza di rilievo rispetto al 2016 si evidenzia nei dati
anagrafici (Tab. 45), dove si conferma che la maggior parte delle donazioni avviene a favore dei
soggetti che vanno dai 18 ai 55 anni; rimane altrettanto diffusa la donazione a favore degli ultra
cinquantacinguenni dell’'usufrutto; unico scostamento di rilievo tra 2016 e 2017 relativamente
alle fasce d’eta ¢ il calo del 4,5% nel 2017 delle donazioni di usufrutto a favore degli over 76.
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La percentuale dei donanti (Tab. 47) cresce dopo i 55 anni in entrambi gli anni, soprattutto
quando ad essere donata ¢ la sola nuda proprieta; anche in questo caso si registra una di-
minuzione vistosa nel 2017 delle donazioni da parte degli over 76 di circa il 3%, confermata
anche in relazione ai tassi demografici (Tab. 47T).

Chiude la Parte IV I'indagine fiscale su chi (Tab. 48) e a che eta (Tab. 49) richiede I'a-
gevolazione per I'acquisto della prima casa in sede di donazione: vengono confer-
mate le tendenze del 2016, in particolare quella di richiedere tale agevolazione anche
in tarda eta e anche per il solo usufrutto; come riscontrato per le donazioni in genera-
le a favore degli ultra settantacinquenni, la percentuale dei soggetti in questa fascia
d’eta che harichiesto tale agevolazione nel 2017 é calata del 2,71%.

IMPRESA E SOCIETA

Aumentano le societa di capitali (oltre il 10%),

calano dell’8,34% le costituzioni di societa di persone.
In calo gli scioglimenti: -8,37% il che fa ben sperare
circa la possibilita di una ripresa del settore societario.
Aumentano di molto (+23,63%) le Associazioni
temporanee di impresa per la partecipazione a gare
d'appalto pubbliche, segno della ripresa nel settore.

L analisi sullimpresa ¢ stata effettuata sia con riferimento alle imprese individuali che a quelle collettive.
Rispetto al 2016 si nota un calo nel 2017 nelle enunciazioni di impresa familiare (Tab.
50) del -2,74%, mentre rimane stabile la distribuzione geografica dell’utilizzo dell’isti-
tuto (Tab. 51), piu ricorrente al Nord rispetto al Sud e alle Isole, anche se nella diminu-
zione generale & proprio nelle Isole che si registra nel 2017 un aumento delle imprese
familiari del 6,82% rispetto al 2016.

Le differenze di genere (Tab. 52) rimangono confermate con una netta prevalenza degli uo-
mini (circa il 60%) rispetto alle donne tra i familiari compartecipi, questi ultimi nel 2017 au-
mentano come numero complessivo di 106 unita; tra le fasce d’eta (Tab. 53) si conferma
prevalente quella tra i 18 e i 35 anni.

Il numero delle nuove societa di capitali & aumentato nel 2017 di oltre il 10%, mentre
calano dell’8,34% le costituzioni di societa di persone (Tab. 54).

In netto calo sono gli scioglimenti nel 2017 rispetto al 2016: -8,37% il che fa ben spe-
rare circa la possibilita di una ripresa del settore societario.

In sensibile aumento nel 2017 (+23,63%) le Associazioni temporanee di impresa, ti-
pico strumento per la partecipazione a gare d’appalto pubbliche, segno che c’é una
certa ripresa nel settore delle opere pubbliche nel 2017.

Le nuove costituzioni nel 2017 (Tab. 56) sono maggiori al Nord-Ovest, al Centro e al Sud,
con punte in termini di valori assoluti (Tab. 55) — oltre che in Lombardia e nel Lazio — anche in
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Campania, mentre il Nord-Est e soprattutto le Isole confermano il dato inferiore al resto d’ltalia
gia rilevato lo scorso anno; in termini percentuali ¢’é un leggero miglioramento nella distribu-
zione territoriale delle nuove costituzioni rispetto al 2016 per le Isole e il Centro, mentre calano
Nord-Ovest, Nord-Est e Sud.

In relazione al tasso demografico (Tab. 55T) la regione che nel 2017 ha il maggior indice di nuo-
ve costituzioni in rapporto alla popolazione ¢ il Lazio, seguita dalla Campania e dalla Lombardia.
Rispetto alla stagionalita (Tab. 57) il primo trimestre (gennaio-marzo) si conferma quello in cui
vengono costituite le nuove societa, con una punta nel mese di marzo, mentre gli scioglimenti
sia nel 2016 che nel 2017 si concentrano nel mese di dicembre, in concomitanza con la fine
del’anno solare e la chiusura delle scadenze fiscali.

VALORI ECONOMICI

Calano I valori medi delle compravendite

(da 148.000,00 Euro a 126.000,00 Euro) soprattutto
nella seconda meta dell'anno. Aumentano (+40/+70%)
le compravendite di terreni edificabili di valore
compreso tra 700.000,00 e 1.000.000,00 di Euro,
segno di un aumento di fiducia nel settore dell'edilizia,
e In particolare delle nuove costruzioni.,

Anche sul fronte degli indici economici generali, il raffronto tra 2017 e 2016 offre alcuni
spunti degni di essere sottolineati.

Un primo dato, forse un po’ preoccupante, emerge dalla rilevazione dei valori medi
relativi alle compravendite immobiliari di fabbricato. Se infatti il 2016 aveva registra-
to un valore medio delle compravendite superiore ai 148.000,00 Euro, il 2017 fa regi-
strare un netto calo, portando il valore medio delle compravendite a una cifra di poco
superiore ai 126.000,00. Cio che tuttavia fa piu riflettere € il confronto tra i due anni
ristretto ai rispettivi semestri. Infatti, mentre il primo semestre 2017 presenta valori
esattamente identici rispetto al 2016, il calo di valore medio annuo sopra riscontrato
si registra interamente nella seconda meta dell’anno.

Sempre sul fronte prezzi, comunqgue, notizie positive arrivano dall’esame del numero di
operazioni per fasce di prezzo. Accanto, infatti, a un aumento pressoché omogeneo di
compravendite di fabbricati su tutte le varie fasce di prezzo, il dato piu interessante appare
un aumento significativo (dell’ordine del +40/+70%) delle compravendite di terreni edificabili
di valore compreso tra 700.000,00 e 1.000.000,00 di Euro. Segno evidente di un aumento
di fiducia nel settore dell’edilizia, e in particolare delle nuove costruzioni.
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[ EGENDA

Area geografica
Nord-Ovest  Piemonte - Valle d’Aosta - Liguria - Lombardia

Nord-Est Trentino-Alto Adige - Veneto - Friuli-Venezia Giulia - Emilia-Romagna
Centro Toscana - Umbria - Marche - Lazio

Sud Abruzzo - Molise - Campania - Puglia - Basilicata - Calabria

Isole Sicilia - Sardegna

Differenza (Saldo naturale)
Il saldo naturale ¢ la differenza tra il numero dei nati (costituzione societa) e il numero dei
morti (scioglimento societa) relativamente a un determinato periodo.

N (Frequenze assolute)
Numero delle transazioni o degli atti.

% (Frequenze relative)
Frequenza relativa su base 100 della somma delle frequenze assolute della distribuzione.

Prezzo
Valore in euro delle transazioni.

Variazione in frequenze assolute (N)
Differenza tra le frequenze assolute al tempo 1 e al tempo 0.

Variazione in frequenze relative (%)
Differenza tra le frequenze relative al tempo 1 e al tempo O.
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Adempimento Unico

Modello informatico in formato .xml che consente la registrazione fiscale, la trascrizione, I'i-
scrizione e I'annotazione nei registri immobiliari, la voltura catastale e il pagamento dei tri-
buti dovuti in base all’autoliquidazione del notaio relativi agli atti notarili.

Agevolazione prima casa

Trattamento fiscale agevolato per chi acquista la prima casa di abitazione nel comune di re-
sidenza o in quello in cui trasferira la residenza entro 18 mesi dall’acquisto o, per gli italia-
ni iscritti all’Anagrafe Italiana Residenti all’Estero, la prima casa di abitazione acquistata su
tutto il territorio nazionale.

Atto notarile

I documento, atto pubblico o scrittura privata autenticata, redatto con le prescritte formali-
ta, da un notaio dotato di forza esecutiva; I'atto pubblico notarile fa prova legale dei fatti ed
atti giuridici che il notaio stesso attesta essere avvenuti in sua presenza o da lui compiuti
(legge n. 89/1913 cd legge notarile).

Avente causa
Soggetto che acquista un diritto, reale o obbligatorio, a titolo derivativo da un altro sogget-
to definito come dante causa.

Azienda
Complesso dei beni organizzati dall’imprenditore per I’'esercizio dell'impresa (art. 2555 co-
dice civile).

Bene immobile

Il suolo, le sorgenti e i corsi d’acqua, gli alberi, gli edifici e le altre costruzioni, anche se unite
al suolo a scopo transitorio, e in genere tutto cio che naturalmente o artificialmente & incor-
porato al suolo (art. 812 codice civile).

Bene mobile

Tutti i beni che non sono ricompresi nel novero dei beni immobili e pertanto costituiscono
una categoria residuale che si ricava per differenza dai beni riconosciuti come immobili dalla
legge (art. 812, 3° comma codice civile).
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Capitale erogato (Medio)
Rapporto dato dal totale del capitale erogato per mese e rilevato dalle note di iscrizione ipo-
tecarie a fronte di garanzia su beni immobili sul numero di mutui stipulati.

Capitale erogato (Totale)
Totale del capitale erogato per mese e rilevato dalle note di iscrizione ipotecarie a fronte di
garanzia su beni immobili.

Capitale mutui
Somma che il finanziatore (istituto di credito o altro) concede per la compravendita di un
immobile.

Cittadinanza

Il rapporto tra un individuo e lo Stato di appartenenza al quale I'ordinamento giuridico ricol-
lega la pienezza dei diritti civili e politici; attualmente, si acquisisce “iure sanguinis”, cioe se
Si nasce o si & adottati da cittadini italiani. Pud essere richiesta dagli stranieri che risiedono
in ltalia da 10 anni e in possesso di determinati requisiti.

Codice negozio

Codice numerico o alfanumerico di quattro caratteri per la registrazione degli atti pubblici e
privati ai fini della rilevazione dei dati da parte dell’anagrafe tributaria, che individua le cate-
gorie di negozi giuridici o gli atti ed operazioni delle societa, enti assimilati e associazioni in
partecipazione; i diritti reali di godimento che con il negozio vengono costituiti o trasferiti, ri-
nunciati, dati in garanzia, assegnati o promessi e gli oggetti del negozio (D.M. 15/12/1977).

Compravendita

Il contratto che ha per oggetto il trasferimento della proprieta di una cosa o il trasferimento
di un altro diritto (da parte di un soggetto, il venditore) verso il corrispettivo di un prezzo al
cui pagamento é tenuto un altro soggetto (il compratore) (art. 1470 codice civile).

Contraente
Colui che interviene nel contratto per disporre di un suo diritto o per acquisire un diritto, o
per assumere un obbligo.

Costituzione di societa

Il contratto con il quale due o piu persone (i soci) conferiscono beni o servizi per I'esercizio
di un’attivita economica allo scopo di dividerne gli utili (art. 2247 codice civile). Una societa a
responsabilita limitata e una societa per azioni possono essere costituite anche senza con-
tratto, ma con atto di un solo soggetto, che & I'unico socio (artt. 2328 e 2463 codice civile).
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Credito di imposta

Nel campo dell'imposta di registro, il diritto di colui che & tenuto al pagamento dell'imposta
(in quanto acquirente di un diritto) di detrarre da quanto dovuto al Fisco la somma che ave-
va in precedenza versato al Fisco stesso in occasione di un precedente acquisto agevolato.

Dante causa
Soggetto che trasferisce o costituisce un diritto, reale o obbligatorio, a titolo derivativo a fa-
vore di un altro soggetto definito come avente causa.

Donazione

Il contratto con il quale un soggetto — il donante — arricchisce per spirito di liberalita — cioé
senza chiedere alcuna contropartita — un altro soggetto — il donatario — trasferendogli un
proprio diritto o assumendo un obbligo nei suoi confronti.

Enfiteusi

Il contratto con il quale un soggetto concede un fondo ad un altro soggetto (chiamato “li-
vellario”, o “enfiteuta”), che ha I'obbligo di migliorarlo e di pagare una prestazione annua,
che puod essere in danaro o in natura. L'enfiteusi pud essere perpetua o temporanea. Con
il termine enfiteusi si indica inoltre il diritto che spetta all’enfiteuta. Tale diritto pud essere
costituito non solo per contratto, ma anche mediante testamento (artt. 957 e ss. codice
civile).

Fabbricato
Il manufatto del’uomo incorporato al suolo, che come tale rientra nella categoria dei beni
immodili.

Fabbricato strumentale

L'immobile utilizzato esclusivamente per I'esercizio dell’arte o professione o dell'impresa
commerciale da parte del possessore; o utilizzato esclusivamente dall’imprenditore per I’at-
tivita d’impresa (per destinazione).

Fideiussione

Un particolare tipo di garanzia che non ha ad oggetto un bene determinato, ma pud con-
sistere nell’obbligazione di un altro soggetto che si impegna a pagare al creditore quanto
avrebbe dovuto pagare il debitore principale.

Garanzia

La garanzia & un diritto che viene concesso a un creditore allo scopo di assicurare il soddi-
sfacimento del suo credito. Se la garanzia ha per oggetto un bene determinato, essa attri-
buisce al creditore il potere di farsi assegnare il ricavato dalla vendita forzata del bene con-
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€esso in garanzia, in caso di mancato adempimento dell’obbligo garantito, con preferenza
rispetto agli altri creditori. Tipiche garanzie di questo tipo sono il pegno e I'ipoteca.

Imposta di Registro

Il tributo avente natura di tassa quando € in relazione a un’erogazione di servizio da parte
della Pubblica Amministrazione; di imposta quando risulta essere determinato in proporzio-
ne al valore economico del negozio o dell’atto.

Ipoteca
La garanzia che la banca acquisisce allo scopo di agevolare il recupero forzato del proprio
credito quando il debitore non paga.

Mutuatario
Persona fisica o giuridica che riceve dall’lstituto di credito una somma di denaro a mutuo
assumendo I’'obbligo di restituirla con gli interessi.

Mutuo

Il contratto mediante il quale una parte (mutuante), normalmente un Istituto di credito, consegna una
somma di denaro a una persona fisica o giuridica (mutuataria) e quest’ultima si obbliga a restituira
entro un dato termine, secondo un piano di ammortamento (generaimente mensile o semestrale),
mediante il quale restituisce ratealmente il capitale e gli interessi. Tipico € il cd. mutuo bancario.

Mutuo con costituzione di ipoteca

Il contratto di mutuo nel quale si prevede che, a garanzia della restituzione di ogni somma
dovuta in dipendenza del contratto, venga rilasciata dalla parte mutuataria o da un terzo
un’ipoteca su uno o piu immobili, che potranno essere posti all’asta nel caso in cui vi sia
inadempimento al contratto di mutuo medesimo.

Persona fisica
La persona che agisce per scopi estranei all’attivita imprenditoriale ed & normalmente defi-
nito quale consumatore.

Persona non fisica o giuridica

La persona che agisce per raggiungere lo scopo imprenditoriale ovvero quell’organismo ca-
ratterizzato da uno o piu individui o da un complesso di beni, al quale viene riconosciuta dal
diritto capacita di agire: generalmente societa, enti, associazioni.

Quota societaria
La partecipazione al capitale di una societa che pud essere detenuta da una persona fisica
0 da una persona giuridica.
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Rapporto di mascolinita

Rapporto tra maschi e femmine (moltiplicato per 100). Il rapporto risultera uguale a 100
nell’ipotesi di equilibrio dei due sessi; valori superiori a 100 indicheranno prevalenza del ses-
so maschile, mentre valori inferiori a 100 significheranno prevalenza del sesso femminile.

Repertorio
Il registro progressivo in cui il notaio riporta ogni giorno gli atti stipulati e le principali infor-
mazioni ad essi relative (artt. 62 e seguenti legge n. 89/1913).

Scioglimento di societa
La fase mediante la quale la societa cessa la sua attivita di impresa e a seguito del quale li-
quida il proprio patrimonio.

Servitu

Un diritto reale consistente nel peso o limitazione imposto a un fondo (detto servente) per
I'utilita di un altro fondo (detto dominante) appartenente a un’altra persona. Tipica & la ser-
vitu di passaggio da un fondo.

Stato civile

L'insieme delle posizioni giuridiche spettanti ad una persona nell’ambito dello Stato e della
famiglia. | registri dello stato civile rispondono all’esigenza di documentare pubblicamente
fatti influenti sullo stato delle persone: nascita, matrimonio, morte, cittadinanza; e tutte le lo-
ro modificazioni (D.P.R. n. 396/2000).

Stipula
Indica il momento conclusivo di un’operazione nel quale si definiscono e sottoscrivono i ter-
mini di un contratto, redatto nelle forme di legge.

Superficie (diritto di)

Il diritto concesso a un soggetto di realizzare o mantenere, acquistandone la proprieta,
una costruzione al di sopra di un suolo di proprieta di terzi (proprietario dell’area). Tale di-
ritto pud essere perpetuo o soggetto a termine. In tale secondo caso, scaduto il termine,
il proprietario del suolo diventa proprietario della costruzione (art. 952 e seguenti codice
civile).

Surroga

Subentro a titolo particolare nel credito e nelle garanzie ad esso relative che sorge di norma
quando un debitore (es. mutuatario) si accorda con un nuovo soggetto (una nuova banca)
per avere un altro mutuo con cui estinguere quello con la banca originaria; il nuovo prestito
sara garantito dalla stessa ipoteca gia concessa a garanzia del mutuo originario (artt. 1201
e seguenti codice civile; art. 120-quater D.Lgs. n. 385/1993).
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Tasso demografico (N/100.000 ab.)

Rapporto dato al numeratore dalle frequenze assolute, al denominatore dalla media aritme-
tica delle popolazioni residenti al tempo O e al tempo 1, il tutto moltiplicato per centomila
abitanti come tasso demografico di confronto a livello territoriale. | tassi calcolati sulle fre-
quenze assolute del primo semestre sono dati dalla media aritmetica delle popolazioni se-
condo il livello territoriale al 1° gennaio e al 1° luglio. | tassi calcolati sulle frequenze assolute
del secondo semestre sono dati dalla media aritmetica delle popolazioni secondo il livello
territoriale al 1° luglio e al 1° gennaio dell’anno successivo. | tassi calcolati sulle frequenze
assolute dell’anno sono dati dalla media aritmetica delle popolazioni secondo il livello terri-
toriale al 1° gennaio dell’anno di riferimento e al 1° gennaio dell’anno successivo. | tassi cal-
colati sulle frequenze assolute per classi d’eta sono dati dalla popolazione residente secon-
do I'aggregazione delle singole eta in classi al 1° gennaio dell’anno di riferimento.

Testamento

Atto unilaterale — cioé posto in essere solo da chi intende disporre dei propri beni — con |l
quale colui che lo redige esprime le proprie volonta su come attribuire il proprio patrimonio
dopo la sua morte (artt. 587 e seguenti codice civile).

Titolo
'atto o il documento sul quale si basa un diritto, 0 anche il modo con cui si € acquistato.

Transazione
Nel linguaggio tecnico-economico, operazione commerciale, per 1o piu con riferimento alla
compravendita, contenuta in un atto notarile.

Unita statistica di riferimento
[’elemento di base sul quale viene effettuata una rilevazione statistica.

Usufrutto

Il diritto che ha un soggetto di godere di un bene di proprieta altrui (c.d. “nudo proprietario”)
e di raccogliere i frutti, ma con I'obbligo di rispettarne la destinazione economica. Si tratta
di un diritto temporaneo che non pud comunque superare la vita dell’usufruttuario (artt. 978
e seguenti codice civile).

Volume (Medio)
Rapporto dato dal totale del volume delle compravendite di alcune tipologie di immobili sul
numero delle compravendite relativamente a un determinato periodo.

Volumi (Totale)
Totale del volume delle compravendite di alcune tipologie di immobili relativamente a un de-
terminato periodo.
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